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KAASOMANDI LOPETAMNE

* REAALOSADEKS JAGAMINE

* OSADE KAASOMANIKE OMANDISSE JATMINE KOOS
HUVITAMISKOHUSTUSEGA

* AVALIK ENAMPAKKUMINE
* KAASOMANIKEVAHELINE ENAMPAKKUMINE



HEAUSKNE OMANDAMINE (1)

hoid §951g1



HEAUSKNE OMANDAMINE (2)

vargus §95I1g31Is1



HEAUSKNE OMANDAMINE (3)

tooleping §95I1g31Is1

,Kolleegium peab vajalikuks selgitada, et vallasasja selle omaniku tahte vastaseks
valjaminemiseks omaniku valdusest konealuses tahenduses voib muuhulgas pidada

ka seda, kui valduse teenija annab asja teise isiku faktilise voimu alla ilma omaniku
nousolekuta.” (3-2-1-10-04)



HEAUSKNE OMANDAMINE (4)

vargus §95I1g31s 3



HEAUSKNE OMANDAMINE (5)

hoid kinge

VvOS § 1040




VALLASPANDI LIIGID

vallaspant
kasipant registerpant Al p_ant seadusjargsed
§ 218 § 297 vallasasjana - jigigused
AOSRS § 132
diguste kommerts- | |/eéPingusuhtest

tulenevad arestipant
pandidoigused TMS § 65
VOS

pantimine pant
§ 314 KomPS




KINNISTUSRAAMATU KOOSSEIS

Kinnistusregister Kinnistuspaevik

Kinnistustoimik

Reqgistriosa: iga kinnistu kohta eraldi

4 jagu:

Kinnistu koosseis

Koormatised ja kitsendused

©

Hupoteegid




KINNISTUSRAAMATU EBAOIGSUS

VOIMALIKUD POHJUSED

e Kinnistusraamatuvalised
oigusmuudatused

e Kinnistusosakonna poolt
tehtud vead

* Asjaodiguslepingu tuhisus voi
puudumine

TAGAJARJED

Kinnistusraamatusse on kantud
oigus, mida tegelikult ei eksisteeri;

Asjadiguse kinnistusraamatust
nahtuv sisu voi jarjekoht ei vasta
tegelikkuses kokkulepitule;

Kinnistusraamatust nahtuvalt on
kinnisasi koormatud, tegelikkuses
koormatist ei eksisteeri;

Tekkinud Oigust ei ole
kinnistusraamatusse kantud.



HEAUSKNE OMANDAMINE (1.)

teovoime piiratud
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HEAUSKNE OMANDAMINE (2.)

teovOime piiratud
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HEAUSKNE OMANDAMINE (3.)




HEAUSKNE OMANDAMINE (4.)

}ﬁ{ Kinge

VvOS § 1040
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HOONESTUSOIGUS

hoonestaja

maatiuki omanik



KORTERIHOONESTUSOIGUS

KrtS § 62

hoonestaja A
hoonestaja B
hoonestaja C
hoonestaja D

maatiuki omanik
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TAGATISKOKKULEPPE SIDUVUS UUELE
OMANIKULE

“Kolleegium tolgendab eespool nimetatud asjadigusseaduse ja
taitemenetluse seadustiku satteid nende koostoimes ning hlipoteegi
kui krediiditurul toimiva asjadigusliku pohitagatise pohimotteid
arvestades nii, et TMS § 2 Ig 1 p 19 hdlmab ka tagatiskokkulepet.
AOS § 346 Ig 2 kohaselt peab ka tagatiskokkulepe olema notariaalselt
toestatud. Uldjuhul on hiipoteegi seadmise asjadiguskokkulepe,
kohesele sundtaitmisele allutamise kokkulepe ning tagatiskokkulepe
vormistatud Uhes notariaalselt toestatud lepingudokumendis. Seega
vastutab volgniku eridigusjarglane ostetud kinnisasjaga noude
maksmata jatmise eest hupoteegisumma ulatuses, nagu oleks
vastutanud ka taitemenetluse volgnik ise. Vastasel korral oleks
krediidituru normaalne toimimine takistatud.”

Riigikohtu otsus 3-2-1-8-10



GLOBAALNE TAGATISKOKKULEPE

“Lubamatuks tuleb pidada olukorda, kus laenuvodtjale seatakse laenu
(eelkdige eluasemelaenu) saamise tingimuseks, et hipoteegiga tagataks
lisaks laenulepingule ja selle voimalikele taiendustele ka kdikvoimalikke
muid tulevasi laenuandja ndudeid laenusaaja vastu, eriti kui laenusaaja
ei saa nende nduete tekkimist kontrollida. Selline "lGletagamise”
kokkulepe vdib olla keelatud nii VOS § 42 Ig 1 iildreegli jargi kui ka § 42
lg 3 p 22 jargi. Ebamdistlikku kahjustamist tuleks globaalse
tagatiskokkuleppe puhul vihemalt tarbijalepingute puhul VOS § 42 Ig 1
teise lause jargi eeldada, st vastupidist peab tdendama tagatise saaja.”

Riigikohtu otsus 3-2-1-64-12 p 28



 NOUd
noud
kano

NOUETE RAHULDAMINE

e rahuldamisel voOib kinnisasja omanik
a hupoteegi kustutamist voi enda nimele
mist

* NOUC

e osalisel rahuldamisel voib nouda osalist

kustutamist vOi enda nimele osahupoteeki

* hipoteegi seadmisel voib leppida kokku neist
noudeodigustest loobumise



